£\ d ®

DORMAGEN

Nattirlich! Am Rhein.

Herzlich willkommen.zum
Burgerdialog.in

© am 18. Oktober 2023
in der Kulturhalle Dormagen




Themen

« QOrganigramm

« Masterplan / ISEK Innenstadt
+ Kita und Schule

* Bauen und Wohnen

« Sonstiges
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F10 Frachbereich Zentrale Dienste F15 Fachbereich IT und Digitalisierung F3Z  Fachbereich Recht und Ordnung F 61  Fachbereich Stédtebau
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Regine Lewerenz -443 Gregaor Loibl -478 Thomas Gruteser -836
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Masterplan / ISEK Innenstadt
Sachstand
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Stadt Dormagen
Gebietsabgrenzung
ISEK Dormagen Innenstadt

7} Gebietsabgrenzung ISEK
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Beteiligungen, Informationen

Was ist bisher passiert

Workshop fiir Innenstadt Dormagen

GrofRes Interesse an Masterplan fiir die City

30. Oktober 2019 um 04:50 Uhr | Lesedauer: 3 Minuten

i “ ﬁ.'l'.?‘,.‘-‘fvr" Masterplan in Dormagen

Biirger loben Ideen fiir die Innenstadt

5. April 2022 um 04:50 Uhr | Lesedauer: 2 Minuten

1 | lodewsctatn)
i pel

- o mt
st | il - T
Viele Teilnehmer - viele Ideen: Am E

Anregungen gaben. Foto: Klaus D. S¢

die umgesetzt werden konnten. Foto: Stadt Dormagen

18.10.2023

Die Stadt prasentierte auf groRen Tafeln in der Rathaus-Galerie den Stand des Masterplans und Projekte,

10.05.23, 0827 Veranstaltungen Dwetail 2023

o Tag der

soresny. Otadtebauforderung Wi Ut o
FORDERUNG
e 2023

Stadt Dormagen

Bundesland: Nordrhein-Westfalen
Einwohner: 64.000
Anzahl der Veranstaltungen: 2

« Umfangreiche Beteiligungen
2021 / 2022 durchgefihrt

» Auswertungen und
Prozessverlaufe werden
kontinuierlich auf der
Homepage aktualisiert

* regelmafig Presseberichte
sowie Sachstandberichte in
politischen Gremien
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Gesamtantrag + Erstantrag

« Der Gesamtférderantrag zur Aufnahme in die Stadtebauférderung sowie ein
erster Jahresantrag wurde Ende September 2022 gestellt und Ende August 2023
bewilligt.

Aktuell arbeiten wir an:

« Gestaltungsleitfaden (B2)
(Einheitliche Aul3engastro; Werbenanlagen; ...)

«  Vorbereitung zur baulichen Umsetzung der klimaangepassten Kdlner Stral3e (B1) 9
(Verschattung im Sommer; Aufenthaltsqualitat, ...)

*  Vorbereitung des Wettbewerbs zur Gestaltung der Rheinaue (C1la)
(Beteiligung; Nutzungsperspektiven;...)

«  Spielplatzkonzept ,Romer* (C5)

(Erlebbarmachung d. Stadtgeschichte; attraktive Spielmoglichkeiten mit
Identitat;...)

«  Attraktivierung des Ehrenfriedhofs (C7)
(Erinnerungs- und Bewegungsort; innenstadtnahe Parkanlage; ...)
 F2 - City- und Stadtteilmanagement und Cityblro
(burgernahe Netzwerkarbeit; Begleitung der Projekte;...)
F4 - Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

(Information; Presse; Burgerbeteiligungen;...)
18.10.2023 Seite 8



Weitere Informationen finden Sie
unter:

https://www.dormagen.de/leben-in-dormagen/bauen-
planen/stadtentwicklung/aktuelle-projekte/masterplan-innenstadt

Rathaus online v Tourismus & Freizeit v Lebenin Dormagen v  Kunst & Kultur v Wirtschaft & Standort v

Home » Lebenin Dormagen » Bauen & Planen » Stadtentwicklung » Aktuelle Projekte » Masterplan Innenstadt

Masterplan Innenstadt und ISEK

Seite 9



Revitalisierung Zuckerfabrikgelande
Konzept des EDEKA-Centers

Aktuelle Zahlen zum
EDEKA — Center

e ca. 40.000 m?
Bruttogesamtflache
* 5.600 m?
Verkaufsflache
- EDEKA:
VK 2.800 m?
+ Trinkgut:
VK 800 m?
« Aldi: VK 1200 m?
- Deichmann/
Bekleidung: VK
insgesamt 800 m?
- 335 Parkplatze

Abbildungen beispielnaft. Anderungen vorbehalten.

18.10.2023 Seite 10



Revitalisierung Zuckerfabrikgelande
Flache der enemaligen Zuckerfabrik/verkehrliche Anbindung bzw.

ErschlieBungskonzept

FURGANGERZONE

s
P

s

A\
= moglicher Kreisverken,

CHEMPARK
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Revitalisierung Zuckerfabrikgelande

Aktuelles

« Das Konzept ,EDEKA-Center” liegt bereits vor

Aufstellung Bebauungsplanes wurde im Juni 2023 beschlossen,
voraussichtlicher Abschluss des Verfahrens = Sommer 2025

« Das Konzept ,Gewerbeflachen® wird zusammen mit dem
Land NRW/FoOrderprogramm Bau.Land.Partner entwickelt

Kaufvertrag/Detailverhandlungen zum Ankauf der Flachen von EDEKA
laufen

Voraus. Abschluss Konzept ,Gewerbeflachen®
mit Bebauungsplan = Herbst/Winter 2025

18.10.2023 Seite 12
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Kita-Situation

« Sechs Kitas mit 23 Gruppen

« 411 Betreuungsplatze
davon 110 U3-Kinder
sowie 301 U3-Kinder

Kita-Jahr 2023/2024

Planungsstand 15.03.2023

nach JHA

Name der Kindertageseinrichtung Platze davon Platze| davon Platze

gesamt U3 U3
Familienzentrum und Caritas-Kita im Haus der Familie 62 24 38
Familienzentrum und ev. Kita Abenteuerland 65 0 65
Familienzentrum und ev. Kita Ostpreul3enallee 64 26 38
DoS Kita ,Kleine Flohkiste", Stettiner Str. 10 44 10 34
DoS Kita ,,Grol3e Flohkiste®, Haberlandstr. 16 110 28 82
Kita Rasselbande e.V., An der Rbmerziegelei 7 66 22 44
Summe 411 110 301




Schul-Situation Schuljahr 2023/2024

« Theodor-Angerhausen-Schule (Stadt. Gemeinschaftsschule)
« Aktuell 189 Schulerinnen und Schuler

« Laut Trager nehmen 141 Teilnehmerinnen und Teilnehmer
am Offenen Ganztag teil (ca. 75%)

* Anmeldungen flr das kommende Schuljahr 2024/25 laufen
noch

« Aktuell und auch perspektivisch 2-zligig
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Bauen & Wohnen

e Bauvorhaben Bahnhofsstral3e 112
« Bauvorhaben Johannes-Bock-Stralde 8,10 - 12



Bauvorhaben BahnhofstraRe 112

Neubau von acht Wohneinheiten in Dormagen in Bahnhofsnahe
(KFW 55 Effizienzhaus)

Der Neubau von acht Wohnung erfolgt in Massivbauweise, mit ca. 660 m?2 -
Wohnflache

Von den acht Wohneinheiten sind sechs 6ffentlich gefordert und unterliegen somit
einer Mietobergrenze

* 6,40 €/m2 - Wohnflache (Einkommensgruppe A) bzw.
« 7,20 €/m2 - Wohnflache (Einkommensgruppe B)

Die freifinanzierten Wohnungen werden sich an den aktuellen Marktpreis
anlehnen

Errichtung von:

¢ 2 x5 Zimmer-Wohnung

* 1 x4 Zimmer-Wohnung

* 1 x 3 Zimmer-Wohnung

* 4 x 2 Zimmer-Wohnung
Fertigstellung voraus. Sommer 2024

18.10.2023 Seite 17



Bauvorhaben BahnhofstraRe 112

Ausstattung:

« Photovoltaik-Anlage nebst Speicher

* Beheizung Uber Warmepumpe und Fuf3bodenheizung
* Dachbegriinung

« Spielplatz
« Stellplatze
. Aufzug Gartenansicht

 Balkone/Terrassen

18.10.2023 Seite 18



Bauvorhaben Johannes-Bock-Stralde 8,10 - 12

Neubau von 22 Wohneinheiten in Dormagen-Mitte
(KFW 40 Effizienzhaus)

Planung:

Der Neubau von 22 Wohnung erfolgt in Holzmassivbauweise,
mit ca. 1.650 m? - Wohnflache

Ca.18 Wohneinheiten werden offentlich geférdert und unterliegen somit einer
Mietobergrenze

* 6,65 €/m2 - Wohnflache (Einkommensgruppe A) bzw.
« 7,55 €/m2 - Wohnflache (Einkommensgruppe B).

Die freifinanzierten Wohnungen werden sich an den aktuellen Marktpreis
anlehnen

Errichtung von:

* 12 x 2 Zimmer-Wohnung

* 10 x 4 Zimmer-Wohnung
Fertigstellung voraus. Fruhjahr 2025

18.10.2023
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Bauvorhaben Johannes-Bock-Strafde 8,10 - 12

Ausstattung:

Photovoltaik-Anlage nebst Speicher
Beheizung tber Warmepumpe und Ful3bodenheizung
Dachbegrinung

Spielplatz

Stellplatze

Aufzug |
Balkone/Terrassen ﬂ|| |

18.10.2023
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WORADO-Wohnraumgesellschaft Dormagen mbH & Co. KG
Paul-Wierich-Platz 2 in 41539 Dormagen
—— Tel: 02133-257-674; Fax: 02133-25777-674; www.worado.de;
WO RA D O E-Mail: info@worado.de

| freiwilliger Fragebogen fiir Mietinteressenten / Suchanfrage |

o Sind Sie Mietinteressent?

Kontaktdaten Mietinteressent /-innen:
Bitte nehmen Sis sich die Zeit, diesen fref freiwillig

den
Feldem konnen Sie uns = auf freiwil \!gsr Basis € zusatzliche -
Angaben iJhermmdrl Selbstverstandlich werden lhre Angaben sireng vertraulich und im Einklang mit
der DS-GVO gespeichert. verarbeitet und geléscht. l l e r e I e

Personliches 1. Person O Herr O Frau 2. Person O Herr O Frau
Vor-, Zu-, Geburtsname:

S —— www.worado.de finden

bisherige Anschrift:

i Sie unter der Rubrik

E-Mail:

P P L ”Downloads“ den

Was suchen Siel Was ist fiir Sie \nichhg?

Angaben, um kannen)?
L 1
[ O Wohnraum | o Gewerbe | o Eigennutzer |
[ o Kapitalaniage O Grundstick O | V d k f"
| — | Ordaruck rur
Zimmeranzahl: Flache:

e = Suchanfragen. Bei

0 Wohnberechtigungsschein vorhanden | Gewunschter Mietbeginn:

O Barrierefreiheit/ freundlich * O Dusche*
O Steliplatz / Garage /Carport * O Badewanne * -
O Balkon/ Garten * O Aufzug bzw. Etage im Haus: 24
ERem R weiteren Fragen konnen
Anfrage und mit Genehmigung mbglich. Welches
TienTwre?)

Mir/Uns ist bekannt, dass durch Ausfilllen dieses Fragebogens kein Anrecht auf eine Wohnung - - -
o 1€ SICN per iall an

Wir weisen darauf hin, dass die mit diesem Fragebogen erhobenen personenbezogenen Daten
zum Zwecke der Erstellung und Unterbreitung geeigneter, lhren und unseren Vorstellungen /

Bedirfnissen entsprechender Angebote unter Einsatz von EDV verarbeitet und genutzt werden O

Ihre mit dem Mietinteressentenfragebogen emmittelten Daten werden grundsatzlich sechs

Monate nach letzter Kontaktaufnahme wollsténdig geldscht, sofern nicht anderweitige I n O WO ra O e We n
gesetziiche Aufbewahrungsfristen entgegenstehen oder die Aufbewahrung der Daten der u

Rechtsverfolgung dienen.

WORADO-Suchanirage - Version: 07.08.2023 - Seite 1 von 2


http://www.worado.de/
mailto:info@worado.de

Zeitlicher Ablauf und Prognose/Wirtschaftlichkeit der WORADO

* November 2021: Grindung der WORADO

« Dezember 2022: Fertigstellung Generalsanierung Piwipper Str. 6,
Rheinfeld, seit Januar 2023 erste Mieteinnahmen flr 4 Wohnungen

« 2022: Planung und Baubeginn diverser Bauprojekte
- PRAMISSE:
* Projektrealisierung nur bei positiver Wirtschaftlichkeit

* Mindestens Erwirtschaftung der Verwaltungskosten und
des Kapitaldienst =» Vorgabe der Stadt Dormagen

« Einsatz von moglichst vielen Férdermittel (Bund, Land
USWw.)

* Prognoserechnung/Planung:
« Ab 2025 positiver Cash-Flow
« Ab 2026 Verbesserung der Wirtschaftlichkeit
« Ab 2027 Erreichung der Gewinnzone
- KEINE VERLUSTUBERNAHME DER STADT DORMAGEN

18.10.2023
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Zeitlicher Ablauf und Prognose/Wirtschaftlichkeit der WORADO

« 2024 Fertigstellung weiterer Bauprojekte und Erzielung von Mieteinnahmen:
* Marz 2024 - Hackenbroich 8 Wohneinheiten ,Alte Schule”
« Juni 2024 - 47 Wohneinheiten ,Am Schwimmbad®
« Juli 2024 - 5 Wohneinheiten in Gohr, Odilienstr. 1
* August 2024 - 8 Wohneinheiten Bahnhofstr. 112
« September 2024 - Kita ,Am Schwimmbad*

« Oktober 2024 - Bau von zwei Einfamilienhausern mit jeweils
Einliegerwohnung und einem Doppelhaus in Hackenbroich ,Alte
Schule”

« 2025 Fertigstellung weiterer Projekte und Erzielung von Mieteinnahmen:

* 50 Wohneinheiten in Nievenheim, 36 Wohneinheiten in Delhoven,
41 Wohneinheiten in Rheinfeld, 22 Wohneinheiten Johannes-Bock-
StralRe, 10 Reihenhauser in St. Peter, Kita Hackenbroich

« 2026 geplant:
e Beethovenareal

 Malerviertel Ill, Teilbereiche m

« 2027 geplant: Y

« Malerviertel Ill, Teilbereiche \/\/ O R A D O
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Sonstiges
e Personalgewinnung



Aktuell suchen wir bei der Stadt Dormagen unter anderem (m|w/|d):

Sozialpadagogische Fachkraft Technische Sachbearbeiterin
Anlagenelektronikerin und und Technischer
Anlagenelektroniker Sachbearbeiter

Teamleitung Standesamt

Alle Infos finden Sie unter
www.dormagen.de/karriere







Vielen Dank fur Ihr Interesse.
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